POLITIKA BYDLENI
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OSNOVA WORKSHOPU

0. Uvod - predstaveni (10 min)

1. Analyza krize dostupnosti bydleni (65 min)
* zakladni pojmy a zadani ukolu (10 min)
* diskuse ve skupindch - Jaké jsou priciny a resenig (15 min)
* reflexe diskuse (5 min)
* predndaska (25 min)
* dotazy, diskuse (10 min)

2. Politiky bydleni na prikladu Prahy (20 min)
* predndaska (15min)
* dotazy, diskuse (5 min)

3. Aktéri v oblasti politiky bydleni a zdroje (15 min)
* predndaska (10 min)

* dotazy, diskuse (5 min)

4. Prestavka 10 min

5. Politika socidlniho bydleni (40 min) - Jan Snopek



ZAKLADNIi POJMY

* KRIZE DOSTUPNOSTI BYDLENI
* ceny bydleni (koupé& bytU i ndjemné) rostou rychleji nez mzdy
* stdle vetsi Cast obyvatel vyddavd vetsi podil prijmu za bydleni (hlavné velkd mésta)
> mezindrodni uzndvand hranice dostupnosti je 30% prijmu (prispévék na bydleni)
> nad 40% prijmu - dle EU nadmeérné zatizeni bydleni
> nad 50% prijmuU - ohrozeni ztrdtou domova

* DOSTUPNE BYDLENI
*r0zné formy - obecni, druzstevni, cenoveé regulované - spise pro stredni tridu

* SOCIALNI BYDLENI
* nejcastéji obecni ndjemni bydleni - spise pro ohrozené skupiny obyvatel
(Viden - 60 % obyvatel zije v ,,socialnim bydleni*)

* DRUZSTEVNI BYDLENI
*mnoho forem - kvazivliastnické X ndjemni; ziskové X neziskove; obecni X soukromé

* PARTICIPATIVNI BYDLENI
*r0zné formy zapojeni obyvatel do pripravy a spravovdni bydleni - napr. baugruppe

* VLASTNICKE X NAJEMNIi BYDLENI
* v CR bydli ve vlastnim 75% lidi (byty, RD, hypotéky, druzstva), 25 % ndjemnikd



DISKUSE VE SKUPINACH (15 MIN)

1. JAKE JSOU PRICINY KRIZE DOSTUPNOSTI BYDLENI?
2. JAKA JSOU RESENI? (navazuji na pficiny)

* staci heslovité



1. ANALYZA KRIZE BYDLENI



HISTORICKY KONTEXT KRIZE DOSTUPNOSTI BYDLENI

*od 19. st. - prUmyslovd revoluce, populacni rust a urbanizace

*po 1. a 2. sv.v. kriz bydleni > silnd verejnda politika bydleni

* od 80.let (90. let v CR) nastup globalizace a neoliberalismu (Reagan, Thatcherovd)
> vse nejlépe vyresi volny trh a soukromy sektor > 3 politicko-ekonomicke procesy:
1. privatizace - obecnich bytU a pozemkU + vystavby
2. deregulace - ndjmu, dani, Uzemniho pldnovani
3. financializace - rust vlivu finac¢niho sektoru, byt jako finan&ni produkt

* 60% svétového bohatstvi tvori nemovitosti (z foho 75% bydleni)

*na Zapadé (napr. USA, VB) roste nedostupnost bydleni jiz 50 let

Narust svétové méstské a venkovské populace | 1500-2050 Vyvoj cen bytUu, ndjm0 a mezd v USA | 1960-2017
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VYVOJ POSLEDNICH 25 LET GLOBALNE A V CR

* 2000 - 2007 - celosvétové strmy rust ekonomiky, vystavby i cen nemovitosti

* boom investic do nemovitosti a rozvoj levnych, rizikovych hypoték > realitni bublina
* 2008 - krach hypo.frhu v USA > financni krize > glob. ekonomickd krize - propad cen
* 2008 - 2012 - ekonomicka recese - stagnace cen nemovitosti

* 2013 - 2024 - opétovny rUst ekonomiky, vystavby a cen nemovitosti

* vyvoj cen bydleni v CR kopiruje globalni vyvoj - z&vislost na globdlni ekonomice

* ndstup instituciondlnich investort a pronajimatelu - pf. Blackstone, Heimstaden

Vyvoj cen bydleni globalné | 2000-2020 | MMF Vyvoj cen bydleni v CR | 2006-2020 | CSU
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SOUCASNA KRIZE BYDLENI V CR

* ceny bydleni rostou rychleji nez mzdy
iky bydleni (pfenechdno trhu a jednotlivedm)

* chybi statni i obecni poli
‘el v bydli ve vlastnim, 25 % ndjemniku (v Praze 35%)

* privatizace > 75% obyvai
500 000 domacnosti ma problémy v bydleni - nGjemnici, seniori, samozivitelky, mladi

%k
* nejdrazsi byty v EU - 11 ro¢nich platy, v Praze 14
*maly podil socidlni bydleni (0,4% dle OECD)
* mald ochrana ndjemnikU - krdtkodobé smlouvy bez stropU navysovdani ndjmu
* developeri: rostouci zisky a zvysujici se podil investi¢nich bytu
Vyvoj cen bytU za m2 a mezd v Praze | 2000-2021 | RE/MAX
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RESENI KRIZE V CR?
* verejny diskurz: nestavi se > musime vice a rychleji stavét
* vystavba byt rostla jiz dvakrdt 7 let v fadé a ceny presto raketoveé rostly
* dostupnost bydleni neurcuje pouze pocet bytu, ale i mnoho dalsich faktoru:
* jaké byty stavime, kdo byty viastni, jak je spravuje a financuje
* investicni byty (prondjem, Airbnb, prdzdné) X neziskové (obecni, druzstevni)
* statni politika - ochrana ndjemniku, prispévky na bydleni, dané
* politika centrdinich bank - nizké Uroky pohdni investice - rust cen
* globdlni siftuace v ekonomice
* komercni developeri prestavaji stavét, kdyz se snizuji ceny

Poc¢et dokonéenych byti v CR | 2000-2019| €SU Residence Garden Towers v Praze
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CESTY K DOSTUPNEJSIMU BYDLENI

* bydleni jako zdakladni zivotni potreba (domov), ne trzni komodita a investice

* dekomodifikace bydleni - ziskové modely nahrazovat neziskovymi

* vystavba obecnich a druzstevnich bytu, obecni viastnictvi pozemku

* ochrana ndjemniku - dlouhodobé smlouvy a stropovdni rustu ndjemného

* kvalitni stavebni zakon, zakon o socidlnim bydleni

* prenastaveni financniho a investicniho sektoru (omezeni spekulaci)

* progresivni dané z nemovitosti s Ulevami pro pronajimatele dostupného bydleni

Neziskové bydleni ve Vidni St. George Wharf v Londyné - 2/3 zahrani¢ni investori




VIDEN - heslo , Affordibility of housing is question of profit“

* stoletd aktivni politika mésta - témér 50 % bytU obecnich &i druzstevnich

* 2/3 novych bytUu musi byt dostupné + stavi ,,bytové asociace s omezenym ziskem"
*mésto vykupuje pozemky pro dostupné bydleni za regulované ceny

75 /7

*regulace ndjemného dle stari domu, lokality a kvality (domy postavené do r. 1968)
*nové Ctvrté Sonnwendviertel a Seestadt - plnohodnotné ctvrti s podily dost. bydleni

Sidlisté Alt-Erlaa
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BERLIN

* 80% lidi zije v ndjmu - silné hnuti ndjemnikU

* po r. 2008 prichod korpordtnich pronajimateld (vystéhovdavani, zvySovdani ndjmu)
*referendum o vyvlastnéni (za ndhradu) pronajimatelt viastnicich vice nez 3000 bytu
* mésto zacalo vykupovat byty od pronajimatelt

* rozvoj netrznich alternativ - syndikdty ndjemnik0 a stavebni druzstva Baugruppe

Kampan Vyvlastnit Devutsche Wohnen Baugruppe v Berliné
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BARCELONA
* po krizi 2008 vznik hnuti proti vystéehovani lidi postizenych hypotékami (Ada Colau)

* analyza viastnické struktury bytovéeho fondu k zacileni bytové politiky

* program obecni a druzstevni vystavby, regulace turistickych Airbnb

* 30% dostupneho bydleni v novych developerskych projektech

* program pro soukromeé pronajimatele, kteri poskytuji dostupné bydleni

Starostka Ada Colau v éele hnuti PAH Baugruppe a socialni bydleni La Borda
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VANCOUVER

* mésto oblibené investory z celého svéeta (bezpelné ulozeni kapitdlu)
*flumeni investicni poptdvky danovym systémem:
* progresivni dané z nemovitosti - Cim vyssi cena nemovitosti, tim vyssi dané
* specidlni dan z prdzdnych bytU a 20% dan pro zahraniéni investory

*mésta mohou byt obéti viastniho Uspéchu - dostupné bydleni pritahuje nové obyvatele

Vancouver Observer: ,Foreign investment in real estate market resulting in empty condos*
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2. POLITIKY BYDLENI OBCI V CR



POLITIKY BYDLENI OBCIi- PRIKLAD PRAHY (2018-2022)

*obce v CR nemaji tak velké pravomoce jako na Zdpadé
*mensi obce maji omezenéjsi moznosti nez Praha, ale lze i v malem aplikovat

INSTITUT PLANOVANI A ROZVOJE (IPR) - ,velkd" KanceldF architekta mé&sta
* Uzemni planovani, participace, analyzy
* Strategie rozvoje bydleni (2021) - analyza, strategie, akeéni plany

UZEMNI ROZVOJ - RADNI PETR HLAVACEK
* rozvoj novych Ctvrti - brownfieldU (ale bez podilu dostupnych bytu)

* Prazskd developerskd spolecnost - pldn na vystavbu 8 tisic obecnich bytU za 10 let
* Metodika kontribuce developeru - 1000,- / 3000,- za m2 HPP

OBECNI BYTY - RADNi PRO BYDLENI ADAM ZABRANSKY

* konec privatizaci

* lepsi sprava obecnich bytu - opravy, novd pravidla pronajimdni
* vykupy bytU

PROGRAM DRUZSTEVNi BYDLENI - RADNi HANA KORDOVA MARVANOVA
* nerializovany

PROGRAM SPOLKOVE BYDLENIi - PAVEL ZELENKA
* nerealizovany



POLITIKY BYDLENI OBCi - DALSI PRIKLADY
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RNO - Housing first - zabydlovani lidi v bytové nouzi
OUDNICE - kontribuce developeru - 10 000,- za m2 HPP
BEREC - Papirové ndmeésti - druzstevni a obecni bydleni
ROJANOVICE - projekt Koksar - obecni participativni bydleni

HLAVA - Strategicky pldn rozvoje mésta, analyzy

* DOBRUSKA, PACOV, HANUSOVICE - obecni druzstevni bydleni

Liberec - Papirové ndmésti - navrh Re:architekti
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3. AKTERI POLITIKY BYDLENI



AKTERI V OBLASTI POLITIKY BYDLENI

* STATNI, KRAJSKE A OBECNI INSTITUCE A URADY

* CENTRALN| BANKA A KOMERCNI BANKY

* DEVELOPERI, INVESTORI, STAVEBNI| FIRMY, PROJEKTANT]

* OBYVATELE - VLASTNICI NEMOVITOSTI A NAJEMNICI

* SPOLKY, NEZISKOVE ORGANIZACE, OBCANSKE INICIATIVY
* MEDIA

Klasifikace organizaci
po sektorech:

1. STATNI

2. TRINI

3. TRETi SEKTOR
4. KOMUNITNI

Community &



KDO VAM MUZE POMOCI S POLITIKOU BYDLENI?
* STATNI INSTITUCE
* MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ - Uzemni rozvoj, rozvoj bydleni
* MINISTERSTVO PRACE A SOCIALNICH VECI - pfispé&vky na bydleni
* STATNI FOND PODPORY INVESTIC - novy program Dostupné ndjemni bydleni
* KONTAKTNI MISTA PRO BYDLENI - roziifeni diky novému zdkonu o podpoie bydleni

* NEZISKOVE ORGANIZACE, INICIATIVY, VYZKUM
* PLATFORMA PRO SOCIALN| BYDLENI
* ARNIKA - Uzemnirozvoj, dostupné bydleni (Praha)
* NADACE VIA - podpora komunitnich projektd, spolky
* RE-SET - platforma pro socialné-ekologickou transformaci
* INICIATIVA NAJEMNIKU A NAJEMNIC (INN) - organizace zdola
* SDRUZENI NAJEMNIKU (SON) - pravni poradenstvi
* ARCHITEKTI BEZ HRANIC - socidini projekty
* SDILENE DOMY - sif neziskového komunitniho bydleni
* PARTICIPATIVNI BYDLENI . CZ / FA VUT - Jan Maly Blazek, Tomds Hofeni Samec
* SOCIOLOGICKY USTAV AV CR - oddé&leni Socioekonomie bydleni
* PAQ RESEARCH - Dan Prokop



ZDROJE A LITERATURA

ZAHRANICNI KONTEXT

* dokument PUSH (Farha, Gerten) - o globdlni krizi bydleni a financializaci
* film BIG SHORT - o pricindach financni krize v roce 2008

* kniha Na obranu bydleni (David Madden, Peter Marcuse)

* studie My home is an asset: financialization of housing

CESKY KONTEXT

* web Jak zajistit dostupné bydleni? (Sociologicky Ustav AV CR)

* série textU Bydleni nad zlato (denikalarm.cz)

* Novd dohoda (nhovadohoda.cz, Re-set)

* Analyza bytoveé krize v Praze (Arnika - 2019, 2024)

* Zprava o vylouceni z bydleni 2024 (Platforma pro socidlni bydleni)

* Strategie rozvoje bydleni v hl.m. Praze - 2021 (IPR)

* NERV - Dvandct klic¢ovych opatieni pro posileni dostupnosti bydleni v CR (2024)



DEKUJI ZA POZORNOST
jak.nakladal@gmail.com



